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Pesquisa do Mercado Imobiliario - Florianopolis

A Pesquisa do Mercado Imobiliario (PMI) mapeia e acompanha mensalmente os indicadores econdmicos gerais e setoriais, gerando informagdes, por
amostragem, sobre locagao e comercializacdo de iméveis usados, compreendendo ofertas e precos médios do municipio de Floriandpolis.

Mostra a evolugao no ano, com base num trabalho sistematico e ininterrupto de identificacao, coleta, tratamento e andlise de dados de pesquisas
padronizada e no monitoramento das informacdes disponiveis relacionadas ao setor imobiliario.

A Pesquisa, cuja fonte € o Indicador Nacional do Mercado Imobiliario - Secovis Brasil, segue a metodologia do Secovis do Brasil e tem como Technology
Partner a Plugar.

A PMI extrapola o conceito de pesquisa, € um sistema de inteligéncia competitiva que visa auxiliar as empresas associadas e os parceiros na tomada de
decisdes, permitindo a eles se destacarem frente a concorréncia.
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Evolugao do preco médio por tipo
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Os dados analisados de imdveis residenciais ofertados para a comercializagao, de novembro de 2015 a agosto de 2016, apresentaram
uma valorizacao de cerca de 4% no valor do m2 por area privativa.

Quanto ao pre¢co médio ofertado os apartamentos de 5 dormitérios foram o tipo que apresentou maior valorizagdo, no entanto esta
valorizagao afeta pouco o indice geral pois representa apenas 0,1% das ofertas. Os precos ofertados dos quitinetes e casas de 1
dormitorio revelaram oscilagdes no periodo fechando com relativa queda, como representam apenas 0,4% do volume de ofertas esta
reducdo dos precos nao afeta significativamente o valor geral dos precos de iméveis residenciais para venda que, no geral os precos das
ofertas dos imdveis residenciais para venda cresceram cerca de 17%, ditados principalmente pelos precos dos apartamentos de 2 e 3
dormitorios e casas de 3 dormitérios, cuja soma do volume de ofertas supera 75%.

Na avaliacao do preco médio dos principais bairros de Floriandpolis verifica-se que os bairros mais valorizados néo coincidem com os
bairros com maior volume de ofertas. Por exemplo, a diferenga dos precos entre o bairro mais valorizado (Jureré Internacional) e o bairro
com maior volume de ofertas (Ingleses) é mais de 6 vezes.

Technology Partner: Plugar



>N
( SECOVI

SINDICATO DA HABITAGAC

ot ..
FLORIANOPOLIS | TUBARAC Fecomerclo Sc
VENDA COMERCIAL

Evolucéo do preco médio por tipo
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VENDA COMERCIAL

No periodo analisado, de novembro de 2015 a julho de 2016, os imdveis comerciais ofertados para venda apresentaram uma
desvalorizacao de cerca de 5% no valor do m2 por area privativa.

Na analise grafica é possivel visualizar que o pre¢co médio ofertado para salas ou conjuntos manteve uma tendéncia de equilibrio, com
valorizagdo pequena, de 0,5% no periodo analisado. Considerando que este tipo de imével representa 87% da fatia dos tipos analisados,
as alteracdes dos precos das casas comerciais e das lojas produzem um menor efeito sobre o mercado. Estes dois tipos de imbveis
representam respectivamente, 6% e 7% do total das ofertas de imdveis comerciais para venda.

Na avaliagdo do pre¢co médio dos principais bairros de Floriandpolis observa-se que os bairros com as mais altas ofertas de precos de
imoveis comerciais sao Lagoa da Concei¢ao e Santa Mébnica, seguindo a légica da valorizagdo onde sao poucas as ofertas, estes dois
bairros somam apenas 3% das ofertas de imoveis comerciais. Mas o destaque fica por conta do Centro que, tradicionalmente, é o bairro
de maior valorizagao comercial e para corroborar esta concepcao apresentou, em agosto de 2016, o treiceiro maior valor para o preco
médio e também tem o maior volume de ofertas, 30%.
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LOCACAO RESIDENCIAL

Os dados analisados de iméveis residenciais ofertados para a locacao, de novembro de 2015 a julho de 2016, apresentaram uma
variacao de apenas 2% no valor do m? por area privativa, esta tendéncia a estabilidade, se comparada aos indices de inflagcdo pode ser
considerada desvalorizagao.

Os precos médios ofertados dos apartamentos de 1, 2 e 3 dormitérios tiveram pouca variagéo, os de 1 e 2 dormitérios valorizaram 9%
enquanto os apartamento de 3 dormitérios, em torno de 16%, esta aumento ocorreu de forma gradativa.

Os bairros mais valorizados para o mercado de locagdes residenciais sdao Jureré Internacional e Jodo Paulo, descrevem apenas 3% do
total de imdveis residenciais ofertados para locagéo; os bairros com maior volume de ofertas sdo Centro, com 12% das ofertas, e Estreito,
com 8%.
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\ e
( SECOVI

SINDICATO DA HABITAGAO
FLORIANOPOLIS | TUBARAC

LOCACAO COMERCIAL

Evolucéo do preco médio por tipo
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Preco médio dos principais bairros
(julho/16)

PANTANAL

ITACORUBI R$ 5.226,65

JOAO PAULO R$ 4.155,00

CENTRO R$ 3.488,19
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R$ 1.521,36
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LOCACAO COMERCIAL

O valor do m?2 por area privativa das ofertas de loca¢des de iméveis comerciais mostrou uma desvalorizagdo de 7% no periodo de
novembro de 2015 a julho de 2016.

O preco médio ofertado para salas ou conjuntos manteve uma tendéncia de equilibrio, com uma desvalorizagao de 11% no periodo
analisado. Considerando que este tipo de imovel representa 80% da fatia dos tipos analisados, as altera¢cées dos pregos das casas
comerciais e das lojas produzem um menor efeito sobre o mercado.

Na analise por bairros destacam-se os bairros Pantanal e ltacorubi que apresentam-se entre os 5 bairros mais valorizados e os bairros
Centro e Estreito, o maior volume de ofertas anunciadas, séo 43% no primeiro e 8% no segundo.
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